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Genomforande-PM for 6vergripande allmanna anlaggningar i
Kungens kurva

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Genomforande-PM och déri redovisad kostnadsfordelning for 6vergripande
allménna anldggningar i Kungens kurva godkénns 1 enlighet med bilaga 1 till
kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande, daterat den 13 mars 2026.

Sammanfattning

I Huddinges 6versiktsplan uttalas att Kungens kurva ska utvecklas genom stegvis
koncentration av handeln samtidigt som bostdder och nya arbetsplatser
mojliggors. Omvandlingen medfor behov av investeringar 1 dvergripande
kommunal infrastruktur. Av kommunens riktlinjer for exploateringsavtal och
markanvisningsavtal foljer att sddan infrastruktur, som utgédngspunkt, ska bekostas
av exploatorer. Kommunens mal r full kostnadstackning.

Kommunstyrelsens forvaltning har utarbetat ett forslag till Genomfoérande-PM for
Kungens kurva. Syftet dr att redovisa hur investeringsutgifterna for 6vergripande
infrastruktur fordelas mellan omradets exploatorer pa ett objektivt, forutsebart och
lagenligt satt. Forslaget redovisar bland annat ingédende infrastrukturanlédggningar,
faktiska och beddomda investeringsutgifter samt andelstal vid kostnadsférdelning.

Genomforande-PM for Kungens kurva bedoms inte i sig innebédra att kommunen
forbinder sig att genomfora de i1 kostnadsunderlaget redovisade anldggningarna.
Kommunen forvintas ddremot genomfora utbyggnaden med utgangspunkt i vid
varje tidpunkt géillande detaljplaner och avtal. Genomforandebeslut fattas separat
infOr investering i respektive anldggning.

Kostnadsfordelning utifran ett Genomforande-PM ger ekonomiska fordelar for
kommunen jamfort med om kommunen helt sjédlv bekostat anldggningarna.
Arbetssittet syftar till att skapa tydlighet och forutsebarhet for inblandade parter.
Fordelningsmodellen innebdr ekonomiska risker for kommunen. Att utveckla
Kungens kurva enligt Gversiktsplanens intentioner utan en tydlig
kostnadsfordelningsmodell bedoms dock vara mer riskfyllt.
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Beskrivning av drendet
Bakgrund

Overgripande planering fér Kungens kurva

Region Stockholm har utarbetat en regional utvecklingsplan for Stockholms-
regionen (RUFS 2050). Planen pekar ut Kungens kurva-Skérholmen som en
framtida regional stadskérna.

I Huddinges oversiktsplan uttalas att Kungens kurva ska utvecklas genom stegvis
koncentration av handeln i strategiska lagen samtidigt som bostidder och nya
arbetsplatser mdjliggdrs. Planeringen ska bidra till att det blir léttare att ta sig till
och rora sig 1 omradet.

Kommunfullmédktige godkénde den 15 maj 2023, § 7, en utvecklingsplan for
Kungens kurva. Visionen i utvecklingsplanen ar att omradets storskaliga och
funktionsseparerade bebyggelsestruktur ska kompletteras med en varierad och tét
stadsmiljo. Av utvecklingsplanen framgar att forandringarna 1 Kungens kurva
forvéntas ske etappvis under en ldngre tid. Genomforandet &r i hog grad beroende
av initiativ och finansiering fran privata markégare eftersom kommunen &dger
relativt lite utvecklingsbar mark i omradet.

Riktlinjer fér exploateringsavtal och markanvisningar

Huddinge kommun har antagit riktlinjer for exploateringsavtal respektive
markanvisningar. Riktlinjerna reviderades senast genom beslut i kommun-
fullméktige den 13 december 2021, § 10. Av riktlinjerna framgér att kommunen
avser att aldgga exploatdrer att ersdtta kommunens investeringsutgifter for
anldggningar inom allmén plats, sd kallade allminna anldggningar. Kommunen
avser att, sa langt som mojligt, ta ut erséttning for att i full kostnadstackning.
Ersittningen som exploatoren ska betala bendmns exploateringserséttning.
Exploateringsséttningen kan avse anldggningar som behovs for genomférandet av
flera detaljplaner, sa kallade dvergripande allménna anldggningar.

Av riktlinjerna med tillhérande tjansteutlatande (KS-2021/2406) framgér att
kommunen ska sammanstilla ett Genomforande-PM for varje omrade dér
exploateringserséttning for dvergripande allmédnna anldggningar ska fordelas pa
flera parter. Genomforande-PM ska beslutas av kommunstyrelsen i samband med
att forsta exploateringsavtal i omradet ska godkédnnas. Aktuella omraden for vilka
Genomforande-PM avses tas fram dr Stordngen, Flemingsberg och Kungens
kurva.

Kommunfullmédktige har den 1 september 2025, § 13, godkint ett genomforande-
PM for Stordngen.

Forslag till Genomforande-PM for Kungens kurva
Kommunstyrelsens forvaltning har upprittat ett forslag till Genomférande-PM for
Kungens kurva, se bilaga. Forslaget redovisar fordelningsomrade, fordelnings-
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grund, kostnadsunderlag och exploateringserséttning. I forslaget redovisas ocksa
de réttsliga grunderna for kostnadsfordelningen med mera. En sammanfattning
foljer nedan.

Allménna principer

Som framgér ovan utvecklas Kungens kurva i etapper, i forsta hand efter initiativ
fran privata fastighetsdgare. Kommunen bedriver dialog med fastighetsigarna i
omradet om framtida utveckling och arbetar aktivt med att skapa etableringsvilja.
Kommunen kan emellertid inte forutse vilka fastigheter som pa sikt kommer att
utvecklas och nédr utvecklingen kommer att ske. Den framtida markanvindningen
och omfattningen pé sddan framtida bebyggelse édr ocksa okdand. Genomforande-
PM bygger dérfor pa dagens kunskap och antaganden om framtiden utifran
kommunens viljeinriktning bland annat i 6versiktsplanen och utvecklingsplanen.
Stéllningstagandena kan komma att justeras nér forutsittningarna konkretiseras
eller andras. Genomforande-PM kan dirfor behova justeras over tid.

Férdelningsomrdade

Fordelningsomradet, det vill sdga det omrade dir kommunen avser att ta ut
exploateringserséttning for 6vergripande allminna anlédggningar, utgdrs av
samtliga fastigheter i Kungens kurva som ligger séder om viag E4/E20.
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Hllustration 1. Fordelningsomrddet

Férdelningsgrund
Utgéngspunkten vid fordelningen av ersdttning &r att varje exploator ska béra en
andel av de totala kostnaderna som &r proportionerlig mot det behov och den nytta
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som exploatorens byggritt har av de 6vergripande allminna anldggningarna.
Fordelningen utgér fran en prelimindr bedomning om de byggritter som kan
skapas under den etappvisa utbyggnaden i omradet. Byggratten multipliceras med
andelstal utifran tilliten markanvéndning. Andelstalen utgér fran trafikalstring.
Detta innebér att ju storre méngd trafik en viss markanvdndning bedoms generera
desto storre bedoms nyttan vara av de dvergripande allmédnna anldggningarna och
desto mer ska exploatoren betala per kvadratmeter byggrétt. Som exempel kan
ndmnas att andelstalet for externhandel dr fem ganger storre d4n motsvarande
andelstal for bostéder.

Kostnadsunderlag

Kostnadsunderlaget omfattas av nu kidnda dvergripande allménna anlédggningar
som kommunen bedomer nédvéndiga for den etappvisa utbyggnaden av Kungens
kurva. Underlaget, som omfattar sévil befintliga som planerade anldggningar,
redovisas i nedanstaende lista och karta:

1. Trafikplats Lindvreten Norra. Trafikplatsen kopplar ihop Kungens kurva
med Forbifart Stockholm. Kommunen har ar 2017 delfinansierat anldggningen
med 12 miljoner kronor. Anldggningen &r utbyggd.

2. Gang- och cykeltunnel under E4/E20. Gangtunneln under vig E4/E20 vid
IKEA har forldngts och breddats. Kommunen har ar 2017 delfinansierat
atgirderna med 10 miljoner kronor. Anldggningen ar utbyggd.

3. Videgardsvigen. Trafikplats Lindvreten Norra har kopplats till gatunétet i
Kungens kurva genom den nya gatan Videgardsviagen. Kommunens
investeringsutgift for dtgidrderna uppgick till ca 97 miljoner kronor.
Anlaggningarna byggdes ut 2018-2019.

4. Gang- och cykelviig Videgiardsvigen. En ny géng- och cykelvidg mellan
Trafikplats Lindvreten Norra och Ménskarsvégen har byggts ar 2023.
Kommunens investeringsutgift uppgick till ca 1 miljon kronor.

5. Ingvar Kamprads allé. Kommunen avser att bygga en ny huvudgata i
Kungens kurva mellan Smistavigen och Dialoggatan. Gatan ska f4 namnet
Ingvar Kamprads allé. Ursprungligt genomforandebeslut fattades i
kommunfullmiktige den 12 juni 2017, § 16. Kommunstyrelsen beslutade den
21 januari 2026, § 21, att planeringen av Ingvar Kamprads all¢ ska fortsitta
med en uppskattad bruttoinvestering om ca 256 miljoner kronor. Utbyggnaden
planeras starta under 2026 och péga i tva ar.
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Illustration 2. Overgripande allménna anliggningar i Kungens kurva

Kostnadsunderlaget kommer vid behov att uppdateras infor varje beslut om
antagande av en detaljplan i Kungens kurva. Uppdatering kan exempelvis
foranledas av att nya anldggningar tillkommit, att en ny kalkyl tagits fram
och/eller att det finns faktiska utfall.

Exploateringsersdttning

Exploateringsersittning ska erldggas per andel, vilket innebér att den totala
investeringsutgiften enligt kostnadsunderlaget divideras med totalt antal
tillkommande andelar. Exploateringsersittningen foreslas 1 Genomforande-PM
uppga till 279 kronor per andel.

Betalning

Kommunen avser att reglera exploateringsersittning for dvergripande allménna
anldggningar i exploateringsavtal eller motsvarande avtal. Utgdngspunkten &r att
ersittningen tas ut i samband med att nya detaljplaner i omréadet far laga kraft. Vid
erliggande av ersittningen ska den justeras 1 forhédllande till fordndringar 1
konsumentprisindex fran september 2025 fram till dess betalning sker.
Indexupprikning ska inte goras for redan genomforda anldggningar.

5(8)
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Forvaltningens synpunkter

Konsekvenser for trafik, stadsmiljo med mera

Utvecklingen av Kungens kurva med ny bebyggelse och markanvéndning, sasom
bostdder och samhillsservice, innebdr en 6kad belastning pad omrédets gatunit.
Omvandlingen innebér ocksa att befintliga trafikmiljéer behover anpassas, till
exempel genom att trafikleder fir tydligare gatukaraktdr samt att gang- och
cykelmgjligheterna forbattras. De anldggningar som ingér 1 kostnadsunderlaget
syftar framst till att tillgodose behovet av 6kad kapacitet for olika trafikslag och
en forbéttrad gatustruktur i omradet. Dértill forbéttras kopplingarna till den
regionala trafikinfrastrukturen och tillgidngligheten till Kungens kurvas
omgivning. En sddan utveckling ligger i linje med kommunens 6versiktliga
planering for Kungens kurva.

Forslaget bedoms inte ha nagon speciell paverkan péa barn. Sddana konsekvenser
bedoms vid beslut om detaljplaner och investeringar i Kungens kurva.

Juridiska och ekonomiska konsekvenser

Juridiska konsekvenser

Forvaltningen bedomer att ett beslut att godkédnna Genomforande-PM for
Kungens kurva inte i sig direkt binder kommunen att genomfora de 1 kostnads-
underlaget redovisade anldggningarna. Fyra av fem anléggningar 4r redan ar
utforda. Den femte anldggningen, Ingvar Kamprads allé, ingér i detaljplan {6r
Kurvan 2 och 5 som antogs av kommunfullméaktige den 12 juni 2017, § 20.
Kommunen forvédntas genomfora utbyggnaden med utgéngspunkt i géllande
detaljplan och tecknade avtal med exploatdrer i omradet. Kommunen har under
innevarande ar fattat ett inriktningsbeslut for projektet, se ovan. Forvaltningen
aterkommer under aret med forslag till genomforandebeslut.

Kostnadstéickning fér kommunens investeringsutgifter

Kommunens uttalade mal ar att, s& ldngt som mojligt, fa full kostnadstackning for
sina investeringsutgifter 1 dvergripande allménna anldggningar. Den nu foreslagna
kostnadsfordelningen ar ett led i att uppfylla detta mal. Det bor dérvid noteras att
kommunkoncernen, pa samma sétt som ovriga markdgare i omradet, kommer att
belastas av exploateringsersittning nér byggritter skapas pa egen mark. Storleken
pa koncernens bidrag till den 6vergripande infrastrukturen beror pd innehéllet i
framtida planldggning. Redovisning sker i samband med godkénnande av mark-
och genomforandeavtal.

Den etappvisa utbyggnaden inom Kungens kurva har pagatt under flera dr. Under
den tiden har flera exploateringsavtal tecknats med ataganden att erldgga
exploateringserséttning for 6vergripande allménna anldggningar. Det ekonomiska
virdet av redan avtalade ersittningar motsvarar idag cirka 90 miljoner kronor.

Parallellt med forevarande drende om Genomforande-PM foreslar forvaltningen
att detaljplan for fastigheten Diametern 2 m.fl. (KS-2019/3066) och dndring av
detaljplan for fastigheterna Kurvan 2 och 5 (KS-2022/1095) ska antas. De avtal
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som reglerar genomforandet av dessa planbeslut innebér att ytterligare ersittning
om totalt cirka 42 miljoner kronor ska erldggas av externa exploatorer. Dértill
bidrar kommunen med cirka 11 miljoner kronor for byggrétter pa kommunens
mark i detaljplanen for Diametern. Om kommunen antar planerna och godkénner
avtalen genom beslut som vinner laga kraft uppgar saledes det ekonomiska vardet
av avtalade ersittningar till cirka 143 miljoner kronor. Detta belopp kan jamforas
med att kostnadsunderlaget enligt Genomforande-PM uppgar till 376 miljoner
kronor, varav Ingvar Kamprads allé utgor 256 miljoner kronor.

Ekonomiska risker, finansiella effekter med mera

Av stycket ovan framgar att kommunen i nuldget inte med avtal sdkrat full
kostnadstéckning for sina investeringsutgifter. Detta innebér att kommunen sjélv
behover bekosta ofinansierade utgifter fram till att ytterligare extern finansiering
kan sdkerstillas i kommande avtal. Forskotteringen innebér en ekonomisk risk for
kommunen. Det dr exempelvis inte sdkert om, nér eller 1 vilken omfattning som
formodad framtida utveckling i Kungens kurva kommer till stdnd. Det &r inte
heller sdkert att kommunen kan uppna full kostnadstdckning genom framtida
avtal, som bygger pa frivilliga 6verenskommelser. Férdelningsmodellen
kompenserar inte kommunen ekonomiskt for denna risk.

Om kommunen fOrskotterar en dvergripande allmén anléggning genom uppléning
uppkommer finansieringskostnader for kommunen. Sddana kostnader ingér inte i
underlaget och belastar dirfor kommunen.

Utbyggnaden av Kungens kurva forvintas ske under en lang tid. Flera av de
anldggningar som ingdr i kostnadsunderlaget bekostades av kommunen {or flera ar
sedan. Vid berdkning av exploateringsersittning enligt Genomforande-PM tas inte
hénsyn till den fordndring i kdpkraft som sker mellan tidpunkten dd kommunen
betalade for anldggningen och tidpunkten da ersittningen avtalas. Den erséttning
som kommunen erhaller idag for en anldggning som den bekostade for flera ar
sedan har alltsa ett lagre realt virde, &ven om det nominella beloppet ér

detsamma. Denna effekt forstirks ju langre tid som gar mellan kommunens
utbetalning och tidpunkten for avtalstecknande.

Generellt dr utforande av 6vergripande allménna anlédggningar férenade betydande
med investeringsutgifter. Eftersom utgifterna, &tminstone delvis och under en tid,
behover tickas av kommunens egna investeringsmedel kan andra kommunala
investeringar behova st tillbaka.

Nér en Overgripande allmén anldggning tas i drift kommer kommunens budget att
paforas arliga drift- och avskrivningskostnader, &ven om investeringsutgiften har
bekostats av exploatorer.

Sammanvagd beddémning

Kommunstyrelsens forvaltning bedomer att forslaget till Genomfoérande-PM for
Kungens kurva foljer kommunens riktlinjer for exploateringsavtal och
markanvisningar. Forslaget fordelar investeringsutgifterna for dvergripande
allménna anldggningar mellan omradets exploatdrer pé ett objektivt, forutsebart
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och lagenligt sitt utifran nu kdnda forutsittningar. Om forutsittningarna édndras
kan Genomforande-PM revideras.

Kostnadsfordelning utifran ett Genomférande-PM innebér fordelar for savil
kommunen som exploatorer i Kungens kurva. Fordelen for kommunen ér i forsta
hand mycket bittre kostnadstickning jamfort med att kommunen helt sjdlv
finansierat den Overgripande infrastrukturen. For exploatdrer kan arbetssittet
mojliggdra infrastruktur som kommunen kanske annars, av ekonomiska skél, hade
behovt prioritera ner. Vidare uppnds en bittre transparens och tydlighet kring
kostnadsfordelningen.

Utvecklingen av Kungens kurva enligt kommunens intentioner i oversiktsplan och
utvecklingsplan innebdr ekonomiska kostnader och risker, 1 férsta hand for
inblandade privata exploatdrer. Forslaget innebér att &ven kommunkoncernen tar
vissa kostnader och viss risk. Forvaltningen bedémer att detta &r en forutsittning
for att omrddet ska utvecklas som regional stadskérna. Att utveckla omradet enligt
oversiktsplanens intentioner utan en tydlig kostnadsfordelningsmodell bedoms
vara mer riskfyllt for kommunen jamfort med den nu aktuella forslaget. Dartill
fortydligas forutséttningarna for fastighetsutveckling 1 Kungens kurva, vilket dr en
bra grund for externa aktdrers beslut om investeringar.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilaga

Bilaga 1. Genomf6rande-PM f{or dvergripande allménna anldggningar 1
Kungens kurva daterat den 2026-03-13.
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